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AVANTPROJECTE DEL REGLAMENT MUNICIPAL D’ADJUDICACIO D’HABITATGES PER
EMERGENCIES ECONOMIQUES | SOCIALS DE SABADELL

Aquest Avantprojecte del reglament ha estat redactat per la Comissio d’estudi constituida
segons el Decret del Tinent d’Alcalde de I’Area de Territori i Sostenibilitat, nim 3256/2016,
en data 5 d’abril de 2016.
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EXPOSICIO DE MOTIUS

La recessié econoOmica i social esta deixant un volum important de families en risc de
pobresa i exclusié social. El municipi de Sabadell no n’és una excepcié. Per exemple, a
Catalunya la taxa de risc a la pobresa en menors de 16 anys ha passat del 17,6% a I’any 2008,
al 28,8% el 2014. Els beneficiaris de la Renda Minima d’Insercié han passat del 5,5/1.000
hab. al 2008, a 13,91 /1.000 hab. 'any 2014. També mereix mencid especial el fet que la
poblacié sense cobertura d’atur ha crescut més del doble en 5 anys.

Els canvis en el mercat laboral, amb un alt atur de llarga durada, discontinuitat en 'accés a
I’ocupacié o dificultats per mantenir-la i la minva de salaris, juntament amb el manteniment
de preus, provoquen una tendéncia a la persisténcia d’aquest risc, I'impacte més significatiu
del qual és I'augment de la poblacié amb privacions economiques, és a dir, en la perdua de
capacitat per accedir a elements basics de subsisténcia i confort, com sén I'alimentacid, la
roba o I’habitatge i el consum d’energia.

A tall d’exemple, la poblacié amb privacié severa ha passat del 2,3% el 2008 al 6,3% el 2014,
i en relacié a la poblacié amb feina intermitent i precaria del 4,6% al 2008 al 12% al 2014. Es
a dir, un volum de poblacid, sovint amb menors a carrec, amb una forta desigualtat a I’'hora
d’accedir o mantenir una residéencia digna.

L’habitatge es recollit, per la normativa europea, estatal i autonomica, com un dret basic a
protegir. Aixi a I'article 34 de la Carta dels drets fonaments de la Unié Europea s’estableix
qgue “ la unio reconeix i respecta el dret a un ajut social i a un ajut a I’'habitatge per garantir
una existencia digna a tots aquells que no disposin de recurs suficients”. En aquest linia, els
articles 30 i 31 de la Carta Social Europea revisada reconeixen el dret a proteccié contra la
pobresa i I'exclusié social i el dret a I’habitatge.

La Constitucié Espanyola, al seu article 47, determina que tots els espanyols tenen dret a un
habitatge digne i que els poders publics promouran les condicions necessaries i establiran les
normes pertinents per tal de fer efectiu aquest dret.

A nivell autonomic, I'Estatut d’Autonomia de Catalunya, a I'article 26, estableix els drets en
I’ambit de I'habitatge, la llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’'habitatge desenvolupa
les politiques d’habitatge que s’han de posar en marxa a Catalunya i el Decret 75/2014, de
27 de maig, del Pla per a I’habitatge recull en els seus articles 73 i seglients la regulacié de
les meses de valoracid de situacions d’emergéncies economiques i socials.

També s’ha de fer esment a la llei 24/2015, de 29 de juliol, de mesures urgents per a

afrontar I'emergéncia en I'ambit de I’habitatge i la pobresa energetica, que recentment s’ha
suspés una part pel Tribunal Constitucional. Aquesta llei suposa un aveng¢ molt important

Avantprojecte Reglament municipal d’adjudicacié d’habitatges per emergéncies economiques i socials a Sabadell 3



\rd
Ajuntament @ de Sabadell

envers la proteccid de les persones més vulnerables, i marca unes linies que, malgrat que
una seccié de la norma estigui en suspens, inspirarien aquest reglament municipal.

El seu article 5.6, encara en vigor, estableix que les administracions publiques han de
garantir en qualsevol cas el reallotjament adequat de les persones i unitats familiars en
situacié de risc d’exclusid residencial que estiguin en procés d’ésser desnonades de llur
habitatge habitual.

A més, s’hauria d’afegir la Llei 12/2007, de serveis socials, que regula i ordena el sistema de
serveis socials amb la finalitat de garantir-hi I'accés universal per a fer efectiva la justicia
social i promoure el benestar del conjunt de la poblacid.

En els seu articles 3 i 4 defineix la finalitat dels Serveis Socials, principalment , en assegurar
el dret a les persones a viure dignament durant totes les etapes de la vida, cobrir les
necessitats personals basiques i socials i prevenir les situacions de risc .

Els serveis socials s'ofereixen a tota la poblacid (art.6) i son destinataris dels serveis socials,
especialment, les persones que estiguin en alguna situacid de necessitat especial
anomenant, entre elles, les relacionades amb la manca d'habitatge o amb Ia
desestructuracid familiar (art.7).

S’han tingut en compte al reglament les recomanacions que el Sindic de greuges de
Catalunya fa en la Resolucié de I'expedient AO-05210/2014, de 27 de novembre de 2015,
relativa a les garanties d’accés de les families amb infants a carrec els habitatges
d’emergéncia social.

La manca de la llar i I'exclusié en quant a I'habitatge, representen una de les formes més
extremes de pobresa i privacié, davant aquesta circumstancia el Reglament del Registre de
Sol-licitants d’Habitatges amb proteccidé Oficial a Sabadell, aprovat pel Ple de I'Ajuntament
de Sabadell en data 03 de marg de 2009, que en el seu Capitol IV regula els habitatges
destinats a situacions socials greus i emergencies socials, ha esdevingut insuficient per fer
front a les noves demandes.

Aquest proposta de reglament neix amb la voluntat de pal-liar els greus problemes existents
per la manca d’habitatge o amb una habitabilitat inadequada i dotar a I'entitat municipal
d’un instrument util i agil per evitar I'exclusié residencial dels ciutadans i ciutadanes de
Sabadell. Té com a objecte incorporar les previsions contingudes en el nou marc legal, aixi
com modificar aquells aspectes del reglament existent que fruit de I'experiéncia de la seva
aplicacio es considera precis ajustar.

La proposta de reglament es configura per 16 articles, una disposicié derogatoria, un annex
relatiu al contracte social, un annex de puntuacio i un glossari de termes.

En el Reglament municipal d’adjudicacié d’habitatges per emergéncies economiques i socials
de Sabadell, als articles 1 i 2, es defineix quin és el seu objecte i la normativa aplicable.
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L'article 3 defineix el Fons d’habitatges de Lloguer Social, el seu regim d’adjudicacid i regim
economic i el concepte d’acord social, com a element de subscripcié obligatori per als
adjudicataris d’un habitatge del fons de lloguer social.

L'article 4 estableix els requisits que han de complir els sol-licitants d’un habitatge
d’emergéncia social.

Els articles 5 i 6 defineixen les situacions socials greus i situacions d’emergéncia social.

Els articles 7 i 8 estableixen la documentacié que hauran d’aportar per acreditar la situacié
exposada i regula la tramitacio de les sol-licituds.

L'article 9 defineix la composicié i funcions de la mesa de valoracié per a I'adjudicacié
d’habitatges per emergéncia social.

L'article 10 estableix els criteris de prioritzacié de la Mesa en la valoracié de la sol-licitud,
establint prioritzacié derivada de la situacié economica dels sol-licitants com d’altres criteris
de prioritzacié general i territorial.

L'article 11 regula la comissid de treball de la Mesa, les seves funcions i composicid.

L'article 12 estableix el procediment d’adjudicacié d’un habitatge, si s’escau, i el seguiment
posterior.

Els articles 13 i 14 fan referencia a les resolucions i el réegim de recursos aplicable.
L'article 15 regula el procediment sancionador.

L'article 16 regula la proteccié de dades personals.

L'article 17 estableix I'entrada en vigor del reglament.

També s’ha incorporat una disposicié derogatoria, derogant el capitol IV del Reglament del
Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial a Sabadell.

S’inclou el model base d’acord social esmentat a I'article 3, com a Annex 1.

S’adjunta com a Annex 2 el barem de puntuacid dels sol-licitants d’habitatge del fons
d’habitatges socials.

Finalment també s’incorpora un glossari de termes.
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REGLAMENT MUNICIPAL D’ADJUDICACIO D’HABITATGES PER EMERGENCIES
ECONOMIQUES | SOCIALS DE SABADELL

Article 1
Objecte

Aquest reglament té per objecte establir el régim organitzatiu i de funcionament de la Mesa
de valoracié de situacions d’emergencies economiques i socials de Sabadell, des d’ara la
Mesa, que preveuen els articles 73 i seglients del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per
al dret I'habitatge, aixi com desenvolupar les actuacions relatives a reallotjaments de
persones en situacié d’emergéncia economica i social previstes a la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge i a la Llei 24/2015, del 29 de juliol, de mesures urgents per
a afrontar 'emergéncia en I'ambit de I’habitatge i la pobresa energética.

Article 2

Normativa aplicable

Per allo que no estigui previst en aquest reglament, la Mesa es regeix per la normativa de
régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu, i la Llei
26/2010, de 3 d’agost, de régim juridic i procediment de les administracions de Catalunya.
També son d’aplicacié la Llei 18/2007, del 28 de desembre del dret a I'habitatge, el Decret
75/2014, del 27 de maig del Pla pel dret a I'Habitatge i la Llei 24/2015, del 29 de juliol, de
mesures urgents per a afrontar I'emergéncia en I'ambit de |'habitatge i la pobresa
energetica, o en el seu defecte, aquelles que les substitueixin.

Article 3

3.1 Fons d’habitatge de lloguer social

S’entén per Fons d’habitatge de Lloguer Social, el conjunt d’habitatges destinats
prioritariament a cobrir les situacions socials greus i les emergéncies social en mateéria
d’habitatge a Sabadell.

Aquest fons podra estar integrat pels immobles segiients:

a) Per habitatges propietat de I’Ajuntament de Sabadell o de les seves empreses
promotores d’habitatge, sempre i quan s’acordi per part dels seus organs de govern.
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b) Pels habitatges de lloguer amb proteccid oficial de nova construccié promoguts pels
promotors publics o socials a que es refereix el paragraf anterior en sol no
dotacional, que es decideixin en cada promocié atenent la necessitat existent i la
idoneitat de la seva ubicacio.

c) Qualsevol altre habitatge que I’Ajuntament de Sabadell o les seves empreses
promotores d’habitatges pugui obtenir per cessid, usdefruit, donacié, conveni,
lloguer o compra, amb aquesta destinacid i Us.

3.2 Régim d’adjudicacio i regim economic dels habitatges del Fons d’habitatges de Lloguer
Social

3.2.1 La Mesa de valoracié d’emergencies economiques i socials de Sabadell proposa
I'adjudicacié d’habitatges del Fons d’habitatge de lloguer social. La Mesa també pot
proposar |'assignacié d’altres recursos residencials de caracter temporal.

3.2.2 El regim d’adjudicacio sera sempre en lloguer i/o en régim d’Us i habitacié o qualsevol
altre forma de cessié d’us.

3.2.3 Sera condicid necessaria per a l'adjudicacié d’un habitatge del Fons d’habitatge de
Lloguer Social, la subscripcid i compliment per part de I'adjudicatari/a d’'un Acord Social.

3.2.4 La renda o canon maxim dels habitatges adjudicats per emergéncia social no pot
superar el 30% dels ingressos ponderats de la unitat de convivéncia de I'adjudicatari.

3.2.5 La durada del contracte vindra determinada per la vigéncia de I'acord social que sera
valorada en cada moment per la Mesa de valoracié d’emergéncies economiques i socials de
Sabadell.

3.3 L’acord social

3.3.1 L'acord social és el document annex al contracte d’adjudicacio, d’obligada acceptacid i
subscripcid per als adjudicataris d’un habitatge del Fons d’Habitatges de lloguer social, en el
qual es fixen els requisits, condicions i compromisos que han de complir els adjudicataris.

3.3.2 El compliment dels requisits, condicions i compromisos assumits pels adjudicataris amb
I'acceptacid de I'acord social, sera objecte de seguiment per part del departament d’Accio
Social de I’Ajuntament de Sabadell, en col-laboracié amb els organismes i ens propietaris
dels habitatges, amb la regidoria d’Habitatge i altres Regidories que puguin estar implicades
de I’Ajuntament de Sabadell. Aquest seguiment es refereix a:

- Acollida i acompanyament per als nous arrendataris, usuaris o cessionaris dels
habitatges publics, protegits i/o gestionats en el marc d’un programa public.
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- Acompanyar i conscienciar als adjudicataris d’un habitatge public o protegit i
fomentar la seva integracio a la comunitat, als efectes de contribuir en la millora de
la convivencia a les comunitats d’habitatges publics o protegits i prevenir-ne
possibles conflictes.

- Analisi, avaluacié i proposta d’actuacié sobre les situacions socials i economiques
particulars d’aquelles unitats de convivéncia arrendataries, usuaries o cessionaries
d’habitatges publics, protegits o gestionats en el marc d’'un programa public.

- Seguiment de les obligacions contractuals dels arrendataris, usuaris o cessionaris de
tots els habitatges objecte d’intervencidé, en relacié i col-laboracié amb I'ens o
organisme propietari de 'habitatge, i amb Accié Social, als efectes d’elaborar una
proposta d’actuacié davant de possibles incompliments.

3.3.3 Si es produeix I'incompliment dels requisits, condicions i compromisos establerts a
I'acord social per part dels adjudicataris, aixi com també I'incompliment de les condicions i
estipulacions contemplades al contracte d’adjudicacid, lloguer, Us i habitacio o cessié d’Us es
procedira a la instruccié del corresponent procediment sancionador previst a 'article 15
d’aquest reglament.

El document marc de I'acord social s’adjunta com a annex a aquest reglament i podra ser
modificat per acord municipal. En aquest cas, I'acord es publicara al web de VIMUSA.

Article 4
Requisits dels sol-licitants

Les persones que presenten sol-licitud per accedir a la Mesa de valoracié han de complir els
requisits seguents:

a. Tenir la nacionalitat espanyola, la d’'un pais membre de la Unié Europea, o si es
tracta d’altres paisos, el sol-licitant haura d’acreditar |'estar en possessié del permis
de residencia vigent.

b. Tenir una residencia minima continuada a Sabadell de un any o de dos anys de
forma discontinua en els tres anys immediatament anteriors a la data de la
sol-licitud, acreditada mitjancant el padré municipal d’habitatges.

c. Trobar-se empadronats en el domicili afectat tots els membres de la unitat de
convivencia sol-licitant en el moment de la possible perdua de I’habitatge.

d. Disposar d’ingressos economics inferiors als seglients:

e En cas de persones que visquin soles, han de percebre uns ingressos bruts
mensuals iguals o inferiors a 2 vegades I'Indicador de Renda de Suficiéncia
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de Catalunya (IRSC). Si tenen discapacitat reconeguda igual o superior al
33%, els seus ingressos bruts mensuals seran ponderats segons els
coeficients de ponderacié aplicables en els processos d’adjudicacio
d’habitatges amb proteccid oficial, i no poden ser superiors a 3 vegades
I'IRSC.

e En els cas d’unitats de convivéncia, han de percebre uns ingressos bruts
mensuals ponderats segons els coeficients de ponderacié aplicables en els
processos d’adjudicacié d’habitatges amb proteccio oficial, en quantia igual
o inferior a 2,5 vegades I'IRSC, excepte per a sol-licituds de persones amb
discapacitats sobrevingudes o unitats de convivéncia amb persones amb
gran dependencia, que sera de 3 vegades I'IRSC

e Excepcionalment, les persones o unitats de convivencia amb ingressos
superiors als determinats en els punts anteriors si s’acredita i justifica
I’excepcionalitat del cas mitjancant un informe social.

e S’entén per unitat de convivéncia aquells grups de persones definides
segons l'article 95.2 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a
I’habitatge.

e. No disposar de recursos economics suficients en comptes corrents o d’altres diposits
analegs en entitats financeres, S’entendran com a recursos economics suficients els
que superin 1 vegada I'IRSC ponderat en comput anual.

f. No disposar d’habitatge en propietat, amb dret de superficie o usdefruit, ni ostentar
cap dret d’Us o qualsevol altre tinenga sobre un habitatge, i tampoc sobre cap altre
bé immoble que, no tractant-se d’un habitatge tingui un valor cadastral superior a
12.000 €. En el cas de més d'una propietat de bens immobles que no siguin
habitatge, als efectes de calcul, es sumaran les fraccions de cadascun d’ells, no
podent ser superiors a 12.000€.

g. No tenir alternativa d’habitatge digne.

h. No haver renunciat de forma injustificada a I'adjudicacié d’un habitatge
d’emergéncia social en els darrers dos anys.

i. Que la causa que comporta la perdua de I'habitatge no sigui imputable al sol-licitant.

— Es consideren causes imputables:
e Que el valor total del deute hipotecari no s’hagi destinat, majoritariament,
a la compra, rehabilitaci6 o adequacié de I’habitatge o a activitats
economiques de les quals es depén.
* Qualsevol altra causa que denoti mala fe per part del sol-licitant.
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j.  Trobar-se en una situacié social greu o d’emergeéncia social per perdua d’habitatge
de les descrites als articles 5 i 6 del present reglament.

k. Que l'informe social acrediti I'evolucié favorable de la unitat de convivéncia i que
aquest informe sigui favorable a I’adjudicacié d’un habitatge.

Article 5
Situacions socials greus. Definicié

Podran ésser adjudicataris d’un habitatge del fons d’habitatges per a emergencies social, les
persones o unitats de convivéncia, amb una residencia minima continuada a Sabadell d’'un
any de forma continuada, acreditada mitjangant el padré municipal. Excepcionalment, la
Mesa pot acceptar casos en qué s’acrediti que, en el periode de tres anys, immediatament
anterior a la sol-licitud, s’ha tingut una residéncia minima discontinua de dos anys a la ciutat
de Sabadell, acreditada mitjancant el padré municipal. A més, no han de tenir cap bé
immoble en propietat o usdefruit, els seus recursos economics sén iguals o inferiors a una
vegada i mitja l'indicador de Renda de Suficiencia de Catalunya (IRSC) i s’han de trobar en
alguna de les situacions seglients:

a. Que a I'habitatge hi visquin menors d’edat en condicions d’habitabilitat, higieniques
o de seguretat precaries que puguin afectar greument el seu desenvolupament, i
gue no puguin ser subsanables pels procediments técnics habituals. Aquesta situacié
haura de ser comprovada per Accié Social de I’Ajuntament de Sabadell.

b. Que el sol-licitant o algun membre de la unitat de convivéncia estigui afectat per
greus problemes de salut relacionats i agreujats per les condicions higieniques
deficitaries de I’habitatge, sempre que aquestes no siguin subsanables pels
procediments técnics habituals per la propietat de I'immoble, realitat que haura
d’ésser comprovada per Accié Social de I'Ajuntament de Sabadell i que s’hauria
d’acreditar amb el certificat médic oficial corresponent.

c. Que el sol-licitant o algun membre de la unitat de convivencia estigui afectat per una
discapacitat que afecti greument la mobilitat, fet que es vegi agreujat per dificultats
greus d’accessibilitat de I’habitatge i/o edifici sempre que aquests no siguin
subsanables pels procediments técnics habituals per la propietat de I'immoble,
realitat que haura d’ésser comprovada per Accid Social de I’Ajuntament de Sabadell i
que s’hauria d’acreditar amb el certificat médic oficial corresponent.

d. Que el sol-licitant sigui una persona sense llar d’acord amb I’article 3 m) de la Llei
18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, hi hagi una bona evolucié del
procés que estigui fent amb el pla de treball establert pels equips territorials d’Accid
Social i I’'habitatge sigui una necessitat basica no coberta.
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e. Que es tracti de persones o unitats de convivéncia amb una situacio de precarietat
economica greu que comporti la impossibilitat de fer front a la quota de lloguer,
havent esgotat les possibilitats d’ajuts publics existents. S’entendra que hi ha
aquesta impossibilitat quan ha de destinar més del 30% del total dels ingressos al
pagament de la renda.

Article 6
Situacions d’emergeéncia social. Definicio

Podran ésser adjudicataris d’un habitatge del fons d’habitatges per a emergencies social, les
persones o unitats de convivencia que en forma sobrevinguda, es troben en alguna de les
situacions seglients i no tinguin alternatives residencials:

a. Que es vegin privades de I'habitatge on viuen per sentencia judicial ferma. Se
n’exclouen, pero, les senténcies segiients:

e Les dictades en processos de desnonament per manca de pagament de les
rendes, o quotes hipotecaries, o per precari quan la part demandant sigui
qualsevol dels operadors publics d’habitatge. Menys en aquells casos en que
la comissid de treball de la Mesa valori que existeix una situacié justificada
dels impagaments relacionada amb la situacié socio econdmica de la familia
i I'adjudicacié d’un habitatge afavoreix la possible regularitzacié de la relacié
de la familia envers I’habitatge.

b. Que es vegin privades per decret judicial o senténcia judicial del seu habitatge
habitual sense un titol legal que habiliti el dret d’ocupacio sobre el mateix, sempre i
qguan acrediti 'empadronament al municipi de Sabadell de forma continuada 1 any o
2 anys si és de forma discontinua.

c. Que es vegin privades del seu habitatge habitual com a conseqiiéncia d’una dacié de
I’habitatge, o figura analoga, a una institucié financera o filial immobiliaria en
pagament del deute hipotecari.

d. Que es tracti d’unitats de convivéncia amb infants, que es trobin en situacié de
pérdua efectiva de I’habitatge o en risc imminent perdre’l.

e. Que es tracti d’unitats de convivéncia, amb fills menors d’edat, que no disposen

d’habitatge habitual i que es vegin abocades a viure en situacié d’habitabilitat
inadequada pels infants.
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f. Les persones o unitats de convivéncia que es vegin obligades a abandonar el seu
habitatge per raons de violéncia de genere o per adjudicacié judicial de I'habitatge a
la parella en els casos de ruptura de convivencia.

g. Les persones que es vegin privades del seu habitatge habitual legal degut a les males
condicions estructurals de l'edifici on viuen i que hagin estat desallotjades del
immoble per I'autoritat competent, per perill imminent, sempre i quant no sigui
possible juridicament I'exigencia del reallotjament i dret de retorn dels ocupants
legals a carrec de la propietat de I'immoble, d’acord amb l'article 34 de la Llei
18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'Habitatge.

h. Les persones o unitats de convivencia victimes d’assetjament immobiliari, segons es
defineix per l'article 45 c de la Llei 18/2007, de 28 de desembre del dret a
I’habitatge.

i. Qualsevol altra situacié justificada socialment, segons el que estableixen els articles
95.6 1104 h de la Llei 18/2007, de 28 de desembre del dret a I'habitatge.

Article 7
Sol-licituds

7.1 Les sol-licituds es presentaran a I’Oficina Local d’Habitatge de Sabadell, o en els llocs
previstos a l'article 16.4 de la llei 39/2015, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques, en model normalitzat i acompanyades dels documents seglients
que, préviament a la presentacié i sempre que sigui possible, hauran de ser compulsats per
I’Oficina local d’Habitatge de Sabadell.

a. Documentacié relativa als membres de la unitat de convivencia:

1. DNI, NIE o Passaport de tots els membres de la unitat de convivéncia,
amb el corresponent permis de residencia vigent.

2. Si s’escau, certificats de discapacitat i/o mobilitat reduida de qualsevol
dels membres de la unitat de convivéencia.

3. Llibre de familia o document que els substitueixi.

4. Certificat d’empadronament i de convivéncia.

5. En el cas de families monoparentals, el carnet de familia monoparental.
En el cas que aquesta situacid sigui resultant d’un divorci o separacio,
sentencia de divorci o separacio.

6. En el suposit b. de I'article 5, certificat medic i historial clinic.

7. En el cas de families nombroses, el carnet de familia nombrosa.
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b. Documentacié acreditativa dels ingressos de la unitat de convivéncia:

8. Declaracié de la renda de I'any fiscal anterior o certificat d’imputacio
d’ingressos de tots els membres de la unitat de convivencia, majors de
16 anys.

9. Informe de vida laboral emés per la Tresoreria General de la Seguretat
Social, amb data d’emissié inferior a 3 mesos, de tots els membres de la
unitat de convivéncia majors de 16 anys.

10. Contracte de treball i nOmines dels darrers 6 mesos de tots els membres
de la unitat de convivéncia en actiu.

11. En el cas d’unitats familiars en el que el sollicitant o un dels seus
membres siguin pensionistes, certificat o resolucid que acrediti la
percepcié d’una pensid emes per I'INSS o per I'0rgan gestor que detalli
I'import i el periode de cobrament.

12. Certificat de prestacions socials emes per Benestar i Familia.

13. Certificat emes per l'entitat gestora de les prestacions, en el que
s'indiqui la quantitat mensual rebuda en concepte o prestacions o
subsidis per atur.

14. En el cas d’unitats familiars que es troben separades o divorciades,
hauran d’acreditar la separacié o divorci amb senténcia i/o acord
ratificat judicialment. En el cas de preséncia de menors, s’acreditara el
cobrament/pagament de les pensions d’aliments, o en el seu defecte, la
reclamacio judicial per fer-ne efectiva I'obligacid. S’exceptua de la
presentaci6 d’aquesta documentacid les situacions de violéencia
masclista degudament acreditades.

15. Extractes bancaris de tots els comptes dels que siguin titulars qualsevol
dels membres de la unitat de convivéncia i amb declaracié jurada.

16. Demanda d’ocupacié en el cas de trobar-se sense feina.

17. Declaracid jurada d’ingressos reals, en model normalitzat, conforme no
es reben més ingressos dels declarats.

18. Certificat del IRPF i declaracions d’IVA trimestral si es tracta de persones
en regim d’autonoms.

c. Documentacié relacionada amb I’habitatge, procediment judicial i la situacié social
greu o d’emergencia.
19. Decret de incoacidé de la demanda judicial o d’execucié hipotecaria en
els suposits regulats a I'article 6 a. 16 b.
20. Decret o senténcia judicial ferma, resolucid notarial, interlocutoria
d’adjudicacioé de I’habitatge que s’ocupava, o resolucié administrativa en
els suposits regulats a 'article 6 a., b. i f.
21. Contracte de lloguer i 3 darrers rebuts o escriptures de constitucio de la
hipoteca i de la compra-venda i rebuts hipotecaris.
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22. Si s’escau, interlocutoria d’assenyalament de llancament en execucio
dels titols judicials.

23. En el cas de dacié en pagament, document d’intermediacié que acrediti
la perdua de I'habitatge o, en el seu defecte, informe del servei
d’Habitatge referent a I'acord amb I'entitat financera.

24. Informe emes pels serveis técnics de l'ajuntament que detallin les
patologies o deficiencies de I'habitatge i les afectacions de condicions
d’habitabilitat, seguretat, higiene o salubritat.

25. Ordre de desallotjament per ruina imminent.

26. En casos de violéncia masclista: els mitjans d’acreditacid previstos a
I'article 33 de la Llei 5/2008, del dret de les dones a eradicar la violéncia
masclista.

27. Certificats de la Geréncia Cadastral, respecte de tots els membres de la
unitat de convivencia majors d’edat, que acrediti que no sén propietaris
ni titulars d’altres drets reals d’Us o gaudi de cap habitatge.

28. Qualsevol altra documentacié que es pugui considerar necessaria per
comprovar que es reuneixen els requisits establerts i/o situacid
invocada.

7.2 Només es pot presentar una sol-licitud per cada unitat de convivencia per un membre
d’aquesta, major d’edat.

7.3 Els sollicitants no estaran obligats a aportar documents que hagi elaborat qualsevol
Administracid o que hagin aportat anteriorment a qualsevol Administracio, en els termes
que preveu l'article 28 de la Llei 39/2015 d’1 d’octubre del procediment administratiu comu
de les administracions publiques.

Article 8
Tramitacio de les sol-licituds

8.1 L'oficina local d’Habitatge de Sabadell un cop registrada la sol-licitud d’habitatge,
comprovara que s’aporta tota la documentacié requerida i, si és necessari, requerira el
sol-licitant perque resolgui el defecte o acompanyi els documents preceptius en el termini
maxim de deu dies habils, amb I'advertiment que si no ho fa se’l tindra per desistit de la
sol-licitud.

8.2 L'Oficina local d’Habitatge de Sabadell, un cop disposi de tota la documentacio,

sol-licitara a Accid Social el preceptiu informe social, que s’haura d’emetre en un termini
maxim de 3 mesos.
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8.3 Una vegada rebut el informe social, I'Oficina local d’Habitatge donara trasllat de
I’expedient a la comissio de treball de la Mesa de Valoracié per que faci la seva proposta que
sera elevada a la Mesa de Valoracio per la seva valoracidé i resolucio.

Article 9
Mesa de valoracié d’emergéncies economiques i socials a Sabadell.

La Mesa és un organ col-legiat tecnic de I’Ajuntament de Sabadell, i té els seglients objectius,
atribucions, composicié i funcionament:

9.1 Objectius i funcions
9.1.1 Objectius

L’objectiu de la Mesa de valoracié d’emergéncies economiques i socials és donar resposta a
través de I'adjudicacié d’un habitatge del fons d’habitatge de lloguer social a aquelles unitats
de convivencia que es trobin en les situacions socials greus o d’emergencia social establertes
en el present reglament, valorant les sol-licituds i la documentacié presentades, prioritzant-
les i proposant I'adjudicacié d’un habitatge o altre recurs, o bé denegant-les.

9.1.2 Funcions

La funcié de la mesa sera valorar i prioritzar entre totes les sol-licituds rebudes que es trobin
en alguna de les situacions descrites als articles 5 i 6 i que compleixin els requisits establerts
a l'article 4 i formular la proposta d’adjudicacié o denegacié d’aquestes.

No obstant aixo, en aquells suposits que la Mesa consideri, de manera raonada, que no
s’acredita suficientment una situacid social greu o d’emergencia o consideri que les causes
que motiven la perdua d’habitatge son imputables als sol-licitants, el compliment dels
requisits a que fan referéncia el paragraf anterior, no comportara necessariament una
valoracié positiva i una proposta d’adjudicacié d’un habitatge, sens perjudici de I'accés a
d’altres recursos residencials que se li puguin oferir.

La Mesa fara la proposta d’estimar o desestimar la sol-licitud a la Gerencia de I'6rgan gestor,
per tal que aquest emeti la resolucio corresponent.

La Mesa, a proposta de la comissio de treball, podra acordar la revisio de renda o la prorroga
del contracte segons I'evolucié de I'adjudicatari.
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9.2 Composicio

La Mesa de valoracié d’emergéencies economiques i socials que es configura com un organ
col-legiat, estara integrada pels membres seglients:

a. President/a: el gerent de 'organ gestor del fons d’habitatge o persona en
qui delegui.
b. Secretari/aria: el del Consell de I'6rgan gestor del fons d’habitatge o persona
en qui delegui.
c. Vocals:
* Tres representants d’Accio Social de I’Ajuntament de Sabadell.
* Un/a representant de Drets civils i ciutadania de I’Ajuntament de

Sabadell.

e Dos representants del servei d’Habitatge de I’Ajuntament de
Sabadell.

* Un/a representant de lgualtat dona home de I'Ajuntament de
Sabadell.

* Un/a representant de VIMUSA.

* Un/a representant de Promocié economica de I’Ajuntament de
Sabadell.

* Un/a representant de SBD lloguer.

* Un/a representant de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

La composicié de la Mesa es podra modificar per acord del Consell de I'6Grgan gestor.

El President/a tindra vot diriment en cas d’empat en les votacions, si aquestes fossin
necessaries.

El Secretari/aria tindra dret a veu perd no a vot, auxiliara al President en el
desenvolupament de les seves funcions, reflectint degudament en el llibre d'actes el
desenvolupament de les seves sessions i donant fe dels acords del mateix.

El Secretari/aria cuidara en tot cas del compliment dels present reglament i que els seus
procediments siguin respectats.
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Qualsevol dels membres que conformen la Mesa de Valoracié podran delegar les seves
facultats per I'assistencia i representacid de qualsevol de les sessions de la Mesa, fent-ho
saber per escrit i amb la deguda antelaciod a I'atencié de la Secretaria o la Presidéncia.

9.3 Funcionament de la Mesa

La Mesa, com a organ col-legiat, es reunira si escau amb una periodicitat mensual i les
reunions seran convocades pel seu president amb una antelacié minima de tres dies. Les
convocatories es podran fer per via telematica.

No obstant, la Mesa es podra convocar excepcionalment per la Presidencia, a proposta de
qualsevol dels seus membres, per a deliberar o prendre les decisions que s’escaiguin ateses
circumstancies esdevingudes de caracter extraordinari que siguin d’una urgencia tal que la
seva decisid no pugui ser ajornada per a una propera reunio.

De cada reunid, s’estendra la corresponent Acta que anira signada pel President/a i el
Secretari/aria que donara fe dels acords adoptats i emetra si s’escau els certificats dels
mateixos.

Les Actes seran aprovades per la Mesa, bé al final de cada reunid o bé a la seglient sessid
que es celebri.

La Mesa nomenara una comissié de treball per analitzar previament totes les sol-licituds
presentades i fer proposta d’adopcié d’acords a la Mesa sobre I'estimacid o desestimacio de
les mateixes.

En aquests suposits, la Mesa, valorada la proposta de la comissié de treball, i un cop adoptat
el seu posicionament, emetra proposta d’estimar o desestimar la sol-licitud a la Gerencia de
I’0rgan gestor, per tal que aquest emeti la resolucié corresponent i doni compte al consell
d’Administracié de VIMUSA.

Posteriorment a la celebracié de la Mesa es procedira a publicar al web de I'empresa
municipal Habitatges Municipals de Sabadell (VIMUSA) el resum d’estat dels expedients i les
propostes de resolucié que s’han pres a la sessié del mes en curs, aixi com I'acumulat anual.
Article 10

Criteris de prioritzacié de la Mesa en la valoracio de les sol-licituds

La valoracié de les sol-licituds es determinara segons el barem que s’adjunta a aquest
reglament com a Annex 2.
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En cas d’empat, s’estableixen el segiients criteris de prioritzacio:
10.1 Insuficiéncia greu de recursos economics

La Mesa, per valorar la insuficiéncia greu de recursos economics es tindran en compte les
circumstancies seglients:

a. Les dificultats d’insercié en el mercat laboral en funcié de I'edat o altres
circumstancies del sol-licitant o dels altres membres de la unitat de
convivéncia, que seran valorades per Accié Social a l'informe que ha
d’emetre preceptivament.

b. La insuficiencia greu de recursos economics, que s’acreditara mitjangant
informe motivat i documentat d’Accio Social.

La Mesa, igualment, també tindra en compte com a criteri de valoracié que I'informe social
sobre la situacid i evolucié de unitat de convivencia sol-licitant acrediti el coneixement per
part d’Accio Social de la situacié aixi com el seguiment favorable dels plans de treball i de les
directrius establertes per Accid social i, aixi mateix, sigui favorable a I’adjudicacié d’un
habitatge o d’altre recurs residencial.

10.2 Altres criteris de prioritzacio

La Mesa de Valoracié d’emergéncies economiques i socials a Sabadell tindra en compte,
entre d’altres criteris, a banda dels explicitats en 'apartat anterior, els seglients:

10.2.1 Criteris de prioritzacid generals

1. Aquelles unitats de convivéncia amb presencia de menors, especialment si es
tracta de petita infancia.

2. Persones majors de 55 anys o amb discapacitats que dificultin la seva insercié
laboral.

3. Lla inclusid i desenvolupament favorable en programes de reinsercid social de la
unitat de convivencia (manifestada en I'informe social).

4. Que la unitat de convivencia sol-licitant no disposi de xarxa social o familiar de
suport.

5. La proximitat d’una data de Ilangament o desnonament judicial.

6. Haver gestionat els recursos i ajuts necessaris per evitar arribar a la situacio de
desnonament o pérdua de I’habitatge.

7. La disponibilitat d’'un habitatge del Fons d’habitatge de lloguer social adequat a les
necessitats de la unitat de convivencia.
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10.2.2 Criteris de prioritzacid territorials

La Mesa de valoracio, sempre que sigui possible i acreditat I'arrelament de la unitat de
convivéncia en el territori (Districte), prioritzara I'adjudicacié d’un habitatge en el mateix
districte d’origen dels sol-licitants, especialment en aquelles unitats de convivencia on hi
hagi presencia de menors.

Article 11
Comissio de treball de la Mesa

11.1 La comissié de treball de la Mesa de valoracié d’emergéencies economiques i socials
estara formada per les seglients persones:

* Un/arepresentant d’Accié Social de I’Ajuntament de Sabadell
* Un/arepresentant de Servei d’'Habitatge de I’Ajuntament de Sabadell
e Un/arepresentant de VIMUSA.

11.2 Les funcions de la comissié de treball de la Mesa de valoracid seran les seglients:

e Previ a I'adjudicacio d’habitatge: valorar, prioritzar i proposar I'assignacié del recurs
disponible en matéria d’habitatge.

e Durant la vigencia de I'adjudicacid: fer el seguiment, valorar els compliments i
incompliments, qualificar les possibles infraccions i proposar si escau les sancions
establertes en aquest reglament o la revisié de les condicions economiques fixades
en el contracte.

e Al'expiracié del termini d’adjudicacid: valorar la situacié economic-social de la unitat
familiar i proposar s s’escau la possible prorroga.

Article 12
Procediment d’adjudicacié i seguiment

12.1 La tramitacio de la sol-licitud no genera, per si mateixa, cap dret a I'adjudicacié d’un
habitatge.

12.2 La comissié de treball de la Mesa per tal de valorar adequadament la sol-licitud i
adjudicacié del recurs residencial pot demanar, quan consideri necessari per acreditar
convenientment la situacié social greu o d’emergéncia, la documentacié i informes
necessaris a través de l'oficina local d’habitatge. La Mesa, previ informe favorable de la
comissié de treball, emetra proposta de resolucié on s’estimara i adjudicara un habitatge o
recurs residencial o es desestimara fonamentadament i raonadament la sol-licitud.
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12.3 En tot cas, I'adjudicacié d’un habitatge del fons d’habitatge de lloguer social es decidira
sempre a criteri de la Mesa de Valoraciéo d’emergencia social per perdua d’habitatge als
sol-licitants que compleixin els requisits establerts i que hagin obtingut un posicionament
favorable de la Mesa seguint els criteris de prioritzacié de l'article 10 i de I'annex 2 de
puntuacio.

12.4 La Mesa, en cas de manca d’habitatge disponible derivara, sempre que sigui possible,
les sol-licituds a altres entitats i/o serveis que gestionen altres recursos residencials amb qui
I’Ajuntament de Sabadell pugui tenir acords o convenis, amb |'objectiu de minimitzar els
efectes de la perdua de I'habitatge amb I'oferiment d’altres recursos residencials que
aquestes entitats i/o serveis puguin disposar.

12.5 L’adjudicacid, igualment, esta condicionada a I’existéncia d’habitatges o altres recursos
residencials disponibles i adequats a les necessitats del sol-licitant. En el cas que la sol-licitud
compleixi amb els requisits i sigui valorada positivament per la Mesa, perd no es pugui
procedir a I'adjudicacié per la no disponibilitat d’un habitatge, la Mesa emetra resolucié
estimatoria de la sol-licitud amb una vigéencia de sis mesos. Transcorregut aquest termini
sense que s’hagi pogut adjudicar habitatge o altre recurs residencial per manca de
disponibilitat, dita resolucio restara sense efecte. En el suposit que en aquest termini hi hagi
un habitatge o recurs adequat disponible, es dictara resolucié d’adjudicacio.

12.6 Durant la vigéncia de I'adjudicacio, la comissié de treball de la Mesa, controlara el
compliment del contracte i I'acord social i en el seu cas, proposara a la Mesa les
penalitzacions previstes en aquest reglament. Quan es donin situacions sobrevingudes, no
imputables al adjudicat, i que comportin un canvi significatiu en els ingressos, podra
proposar a la Mesa revisions de la renda establerta al contracte.

Article 13

Resolucié

13.1 Sera competent per resoldre, a proposta de la Mesa de Valoracié d’emergéncies
economiques i socials a Sabadell, la Geréncia de I'0rgan gestor en resolucié motivada en la
qual hauran de quedar acreditats degudament els fonaments de I'adjudicacid, o en el seu
cas, de la desestimacio.

13.2 l'acord de la Gerencia, a més de notificar-se al sol-licitant, sera comunicada als

departaments de I'Ajuntament de Sabadell i resta d’organismes que formin part de la
mateixa.
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13.3. El termini per resoldre és de maxim 3 mesos comptadors a partir de que I’Oficina local
d’Habitatge doni trasllat de I'expedient a la comissié de treball de la Mesa de Valoracié.

Article 14

Régim de recursos

Els actes dictats per la Geréncia de I'0rgan gestor no posen fi a la via administrativa i sén
susceptibles de recurs d’algada davant I'Alcalde en el termini d’'un mes comptador a partir
de I'endema de la recepcié de la notificacid.

Article 15
Régim sancionador

15.1 L'incompliment dels requisits, condicions i compromisos establerts a I'acord social per
part dels adjudicataris, aixi com també I'incompliment de les condicions i estipulacions
contemplades al contracte d’adjudicacid, lloguer, Us i habitacid o cessié d’Us tindra la
consideracio de falta, que podra ser qualificada com a lleu o greu o molt greu, segons
s’escaigui.

La qualificacié d’un fet que doni lloc a una infraccié com a falta lleu, greu o molt greu sera
efectuada per la comissio de treball de la Mesa, d’acord amb les circumstancies de cada cas i
instruint-se en tot cas, el corresponent procediment sancionador.

L’adjudicatari té dret a ser escoltat abans que I'esmentada Comissié decideixi sobre el seu
cas.

Aquesta infraccid sera comunicada a lI'afectat i aquest podra argumentar per escrit els
motius que consideri oportuns.

Una vegada escoltat I'adjudicatari, la comissié de treball de la Mesa, informant préviament a
la Mesa de valoracié d’emergéncies economiques i socials, pot proposar a la propietat de
I’habitatge I'adopcid de les sancions previstes a aquest reglament.

Si ha produit danys a I'habitatge i/ o les instal-lacions de la comunitat de veins o veines,

I’Ajuntament es reserva el dret de reclamar les indemnitzacions que corresponguin, si és
necessari per la via judicial.
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15.2 Faltes

Es consideren faltes lleus:

e No tenir cura de I’habitatge.

e En cas de que tingui animals domeéstics, no mantenir-los amb un bon nivell d’higiene
0 que acusin molesties a la comunitat de veins.

* No realitzar la neteja de l'escala, tal i com estigui establert als acords de la
comunitat.

* No facilitar les dades requerides pels técnics/ques municipals.

* No permetre I'entrada a ’habitatge als técnics/ques que estableixi Accidé Social com
a referents.

* Empadronar a 'habitatge a un altre persona sense el vist i plau del técnic/a de
referencia.

e No compareixer en la data fixada quan els professionals d’Accié Social ho
requereixin.

Es consideraran faltes greus:
e Lareiteracid d’una tercera falta lleu en sis mesos, sera equiparada com a falta greu .
e Causar problemes de convivéncia amb els veins d’escala.
e Realitzar obres que modifiquin la configuracié de I’habitatge.
* Manipular les instal-lacions o els comptadors dels subministraments.
* Incompliment de I'acord social.

Es consideraran faltes molt greus:
e Lareiteracid de dues faltes greus en un mateix any.
e Falsejar dades de contingut essencial per a I'adjudicacié de I'habitatge.
e No comunicar els canvis de les circumstancies o requisits que han determinat
I’adjudicacid de I’habitatge.
* Realitzar actes vandalics sobre el mobiliari o les instal-lacions de la comunitat de
veins.
* No destinar I’habitatge al fi que s’ha concedit.
La comissid d’un fet tipificat com a falta o delicte en el Codi Penal es posara en coneixement
de les autoritats pertinents, sense perjudici de la incoacié del corresponent procediment
disciplinari, si fos el cas.

15.3 Sancions

Per faltes lleus:
e Advertiment per escrit a 'usuari per qué compleixi amb les seves obligacions.
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Per faltes greus:
e Advertiment per escrit a 'usuari per que compleixi amb les seves obligacions.
e La peérdua de I'ajut o caréncia de la que estiguessin gaudint, passant a obligar-se al
pagament de la totalitat de la renda contractual.

Per faltes molt greus:
e Laresolucié del contracte.

15.4 Prescripcio de les faltes

Les faltes lleus prescriuran al cap de 6 mesos, les greus als 2 anys i les molt greus als 3 anys.
El termini de prescripcié comengara a comptar des del dia en que es va cometre la falta.

Article 16
Proteccio de dades

16.1 Les dades incloses al fitxer d’emergencia social per perdua d’habitatge de Sabadell
seran les aportades pels mateixos interessats i per les administracions publiques,
institucions i organismes amb caracter oficial, en els termes previstos als Articles 6.2 b de la
Llei 11/2007, del 22 de juny, d’accés electronic dels ciutadans als serveis publics.

16.2 Les dades del fitxer, amb caracter general, i en especial les relatives a les circumstancies
personals, considerades especial protegides, Unicament podran ser tractades en I'ambit
restringit dels processos corresponents d’adjudicacié dels habitatges per emergéncia social
per perdua d’habitatge de Sabadell per part de les administracions i entitats competent, i
per al compliment exclusiu de les finalitats indicades en aquest reglament. En tot cas, la
utilitzacié de dades tindra lloc d’acord amb allo que s’estableix en aquest reglament i en la
normativa sobre proteccid de dades de caracter personal.

16.3 L’organ responsable del fitxer és el/la gerent de I'6rgan gestor del fons d’habitatge,
davant del qual o la qual els interessats poden exercir els drets d’accés, rectificacio,
cancel-lacié i oposicié de les dades personals. L'esmentada cancel-lacié donara lloc al
bloqueig de les mateixes conservant-se aquestes a disposicié de les administracions
publiques, jutges o tribunals per a I'atencié de les possibles responsabilitats nascudes del
tractament de dades.

16.4 En el moment de la sol-licitud, les persones sol-licitants hauran d’autoritzar la cessié de

les dades de caracter personal als promotors d’habitatges amb proteccié oficial i publics, als
efectes escaients d’adjudicacio dels habitatges.
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Article 17
Entrada en vigor

Aquest reglament entra en vigor a I'endema de la seva publicacid integra en el Butlleti Oficial
de la Provincia de Barcelona i hagi transcorregut el termini previst a I'article 65.2 de la Llei
7/1985, del 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local, i romandra en vigor fins que no
se n'aprovi la modificacié o derogacié.

Disposicié derogatoria Unica
A l'entrada en vigor d’aquest reglament, queda derogat integrament el capitol 1V,
“Habitatges destinats a Situacions socials greus i emergéncies socials”, del Reglament del

Registre de sol-licitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial a Sabadell, aprovat pel Ple de
I’Ajuntament de Sabadell a la sessid celebrada el 03 de mar¢ de 2009.
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